SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Zarzadu Mtodziezowej Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej, Patronat-3” w Piasecznie
w 2017 .

W okresie sprawozdawczym Zarzad pracowat w skfadzie:

Jozef Wierzchowski Prezes Zarzadu,
Grazyna Tokaj-Dobrowolska Zastepca Prezesa Zarzadu
Jan Trzcinski Zastepca Prezesa Zarzadu

Zarzad odbyt 20 posiedzen, zatatwiajac wszystkie sprawy zwigzane z
biezaca dziatalnoscig. Zarzad podejmowat uchwaty zwigzane z biezaca
dziatalnoscia Spétdzielni oraz dotyczace przyjecia nowych cztonkéw.

Liczba cztonkéw na 01.01.2017r. wynosita:

Osiedla ,,Przy Kamieniu” - 559
Blok Putawska - 47
Razem - 606

W 2017r. Zarzad przyjat w poczet cztonkdw 18 oséb z tytutu uméw
kupna-sprzedazy oraz 3 cztonkéw z innych tytutéw.

W 2017r. sporzadzono 2 akty notarialne ustanawiajgce wyodrebniong
wtasnosc¢ lokalu. Ogétem wyodrebniong wiasno$é ustanowiono juz dla
341 lokali. Spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali stanowia 36% a
prawo odregbnie wiasnosci 64% zasobdw mieszkaniowych.

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni zajmowat sie biezaca
statutowq dziatalnoscia, oraz wypetnianiem funkcji ZARZADCY
nieruchomosci wobec lokali w zasobach wiasnych i na zlecenie cztonkéw
dla lokali z ustanowiong odrebng wtasnoscia.

Na wniosek cztonkow spétdzielni, Zarzad zajmowat sie réwniez wykupem
gruntu od Gminy, korzystajgc z 95% bonifikaty. W 2017r wykupiono
dziatki zabudowane 10 segmentami. Duze zainteresowanie wykupem



spowodowane byto decyzjag Gminy o mozliwosci wykupu gruntu z
bonifikatg tylko do 31 grudnia 2017r.

Przychody i koszty za 2017 r. z catoksztattu dziatalnosci operacyjnej
Spétdzielni.

- przychody z catoksztattu - 3220061,21 z
- koszty z catoksztattu - 3095 214,69 zt

Wynik z catoksztattu dziatalnosci za 2017 rok zamyka sie zyskiem brutto w
kwocie 124 846,52 zt.

W Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi — za 2017 rok uzyskalismy
wynik dodatni w wysokosci — 16 890,61 zt. Wynik ten zostanie rozliczony
w tych nieruchomosciach w ktérych powstat.

Pozostate przychody i koszty operacyjne - za 2017 roku odnotowalismy
wynik ujemny (strate) w wysokosci — 11 260,20 zt.

W 2017 roku w pozostate przychody i koszty, zarachowane zostaty
zakonczone sprawy sgdowe o naleznosci od bytych cztonkow, o ktore
toczone byto postepowanie przed Sgdem Rejonowym w Piasecznie.
Zarzad wnioskuje w projekcie Uchwaty Walnego Zgromadzenia o odrebne
potraktowanie straty z tego tytutu i rozliczenie jej poprzez utworzone
dawniej konto rezerw na roszczenia sporne.

Z dziatalnosci gospodarczej — czynsz najmu i sprzedaz wody — uzyskalismy
zysk brutto w wysokosci 119 216,11 zt. Wynik ten opodatkowany jest
podatkiem dochodowym w wysokosci 19 %, tj. w kwocie 22 651,06 zt.

Z zysku z dziatalnosci gospodarczej czego przypada na:

1 - zysk z najmu lokali, stanowigcych mienie Spotdzielni — 41 003,95 zt,
ktory wnioskujemy przeznaczyé na:

- dofinansowania kosztéw Zarzgdu Ogélnego w kwocie 12 500,00 zt.

- pozostatg kwote 28 503,95 zt na zasilenie funduszu rezerwy celowej na
finansowanie mienia Spétdzielni



2 - zysk ze sprzedazy wody —55 561,10 zt - na zasilenie funduszu
rezerwy celowej na finansowanie mienia Spétdzielni

W gospodarce finansowej Spotdzielni nie wystepuja problemy ptatnicze
na koniec roku posiadalismy:

- na lokatach bankowych 3 125 730,03 zt

- na biezagcym rachunku 604 195,61 zt

- w kasie 23 628,19 zt

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

Spotdzielnia eksploatuje 15 budynkéw wielorodzinnych w tym 14 na
osiedlu ,Przy Kamieniu” oraz 1 w centrum Piaseczna , 18 pawilonéw
ustugowo-mieszkalnych , 49 garazy oraz zarzadza i administruje 314
segmentami, z tego 238 stanowi wiasnos¢ cztonkéw Spétdzielni.
Spotdzielnia jako zarzadca zasobow mieszkaniowych zajmuje sie
utrzymaniem istniejgcej substancji mieszkaniowej, Stacji Uzdatniania
Wody tacznie z siecig wodociagowa oraz przynaleznych terenéw w
dobrym stanie technicznym i estetycznym.

Rokrocznie, Spotdzielnia wykonuje obowigzkowe przeglady stanu
technicznego budynkéw wielorodzinnych w zakresie ogélnobudowlanym
i sanitarnym. Protokoly z przegladéw s3 wyznacznikiem dokonywanych
remontow rowniez w 2017roku. Zalecenia pilne — wykonywane byty w
pierwszej kolejnosci. Inne zostaty zaplanowane na lata przyszte.

W zakresie technicznego utrzymania zasobdw w 2017r. Spétdzielnia w
ramach srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym wykonywata
naprawy, wymiany i przeglagdy pomp, studni oraz instalacji drenazowych,
naprawy central domofonowych, czyszczono i naprawiano rynny.

Na terenie budynkéw wielorodzinnych wykonano wiele prac
pielegnacyjnych zieleni tj.; cigcie i ksztattowanie zywoptotéw, krzewdw i
drzew.

Ogotem w 2017r. na potrzeby technicznego utrzymania zasobéw
mieszkaniowych wydatkowalismy ze srodkéw zgromadzonych na
funduszach remontowych 162 194,61 zt



Ustugi porzagdkowe w 5 budynkach wielorodzinnych $wiadczy firma
zewnetrzna, zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Teren wokot budynkow sprzatany jest przez pracownikéw zatrudnionych
w Spoétdzielni . Tylko w budynku przy Putawskiej— zatrudniony w
Spotdzielni pracownik sprzata réwniez klatki schodowe.

Przeglady kominiarskie i gazowe, wynikajgce z obowigzujacych przepiséw
prawa budowlanego, wykonywane sg w ramach zawartych uméw
wieloletnich.

W zasobach Spétdzielni oprécz mieszkan znajduja sie réwniez lokale
uzytkowe, ktorych aktualnie jest 24 w tym: 3 bedace wtasnoscia
Spotdzielni (2 - w najmie).

Spoétdzielnia zajmuje sie rowniez utrzymaniem w czystosci drog i
chodnikéw w porze letniej i zimowej, utrzymaniem w sprawnosci
technicznej oswietlenia ulicznego, utrzymaniem w czystosci terendw
ogolnospotdzielczych, na biezgco usuwaniem wszystkich awarii, napraw
wynikajacych z eksploatacji majatku Spétdzielni.

Gospodarka wodno-sciekowa

20 lipca 2017r w zycie weszto nowe Prawo wodne. Ustawa reguluje
gospodarowanie wodami zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju w
szczegblnosci ksztattowanie i ochrone zasobéw wodnych, korzystanie z
wod oraz zarzgdzanie zasobami wodny.

27 pazdziernika 2017r weszta w zycie Ustawa o zmianie ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow. A
27 lutego 2018r weszlo w zycie Rozporzgdzenie wykonawcze Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej w sprawie okreélenia taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryfy oraz warunkdw rozliczen za
zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzenie sciekdw. ktore
zostato opublikowane 3 marca a 12 marca musieliSmy ztozy¢ nowe taryfy
do Zarzadu Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie a nie jak do tej pory Burmistrza Miasta i Gminy Piaseczno
ktére to zatwierdzata Rada Miejska. A tym razem taryfy zatwierdzane
beda w drodze administracyjnej i publikowane w Dzienniku Urzedowym.
Wymagato to od nas bardzo duzego zaangazowania i nowej wiedzy

aby ztozy¢ nowy wniosek zgodnie z w/w wymaganiami.



7 grudnia 2017r weszto w zycie Rozporzadzenie Ministra Zdrowia w
sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi

Spotdzielnia w mysl Ustawy dziata jako Przedsiebiorstwo Wodociaggowe i
musi spetni¢ wszystkie wymogi przewidziane nowym prawem.

Jestesmy w trakcie opracowania nowego Regulaminu dostarczania wody i
odprowadzania $ciekéw oraz opracowania ocen ryzyka dla kazdej ze stref
zaopatrzenia zgodnie z & 12 w/w rozporzadzenia ktére musi uzyskac
zatwierdzenie paristwowego powiatowego inspektora sanitarnego w
zakresie bezpieczeristwa zdrowotnego konsumentéw i okreélenia
pobieranych parametréw.

W roku ubiegtym sprzedaz wody do sieci miejskiej wynosita okoto 760
m3

na dobe - w latach poprzednich 872 - 887 m3. Stad tez mniejszy niz
poprzednio zysk z gospodarki wodne;j.

Tym niemniej dzigki takim dziataniom obnizamy koszty state, stad
mogliSmy w latach poprzednich, jak i do dzisiaj stosowa¢ bonifikate do
ceny wody w ramach dostaw dla cztonkéw Spétdzielni.

Zarzad doktada wszelkich starar, aby tak byto jak najdtuze;j.

Windykacja naleznosci

Wysokos¢ zadtuzenia cztonkdw we wnoszeniu optat eksploatacyjnych na
koniec 2017 roku, wynosita 328 840,91 zt., z czego:

biezace zadtuzenie cztonkéw na dzieri 31 grudnia

2017 r., wyniosto — 209 552,57 zt.

sprawy wniesione do Sadu, w trakcie rozpatrywania, na kwote 35 256,10
2t

prawomocne Nakazy Zaptaty — 84 032,24 zi.

W 2017r. wniesiono do sgdu 7 pozwéw o zaptate. Wobec 10 postanowien
sadowych z klauzula wykonalnosci, tocza sie postepowania egzekucji
komorniczej. W 3-ch przypadkach, nastapito komornicze zajecie praw do
lokali. W 2-ch, natomiast, toczy sie procedura licytacji lokali.



Nadto, Spétdzielnia, w wyjatkowych — uzasadnionych sytuacjach, zawarta
,Porozumienia” z cztonkami o sptate zadtuzenia w ratach. W 2017r.,
zawarto 9 takich porozumien.

tgcznie w 2017r. podjeto 526 czynnosci windykacyjnych wobec oséb
zalegajacych z opfatami eksploatacyjnymi. Wszczeto tez wobec
dtuznikow, 117 postepowan przedsgdowych w Spoétdzielni i 218 wezwan
do zaptaty.

Lustracja ustawowa

W paidzierniku 2015r.zostata przeprowadzona przez Zwigzek Rewizyjny
Spétdzielni Mieszkaniowych RP ustawowa petna lustracja dziatalnosci
Spotdzielni za okres od stycznia 2012r. do czerwca 2015r.

Badaniem objeto: organizacje Spétdzielni, stan prawny gruntéw i
budynkéw z nimi zwigzanych oraz racjonalnosé¢ ich wykorzystania,
gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke remontowag w
zasobach mieszkaniowych, gospodarke finansowg. Dokonano oceny
realizacji przez Spoétdzielnie obowigzkéw wynikajgcych z ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji oraz oceny listu
polustracyjnego, sformutowano 2 wnioski, ktére byty przestawione przez
Rade Nadzorczg Walnemu Zgromadzeniu w 2016r. Walne Zebranie
podjeto uchwate o ich realizacji przez Zarzad.

Konczac sprawozdanie w imieniu Zarzadu pragne podziekowaé wszystkim
cztonkom Spodtdzielni, przedstawicielom Rady Nadzorczej, wtadzom
Miasta i Powiatu za owocng wspétprace dla dobra Spétdzielni ,Patronat-
3",

ZARZAD
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Piaseczno, 16 marca 2018r.



